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vastgoedindex

Waar deontwikkeling Nederlands beleggingsvastgoed -7% op jaar basis.
Samenvatting

Het totaal rendement op vastgoedbeleggingen (dafkportefeuille) is in het tweede
kwartaal op jaarbasis uitgekomen op -2,2%. Dataget dan het totaalrendement in het
voorgaande kwartaal, toen het rendement op jaaripasgj positief was en 0,5% bedroeg. Dit
is bekend gemaakt door de ROZ-Vastgoedindex diesamenwerking met IPD de

rendementen berekent.

De netto huurinkomsten (direct rendement) kwamen jagrbasis op 5,1% uit en de

waardeontwikkeling op -7,0%. Op kwartaalbasis wagennetto huurinkomsten met 1,3%

gelijk aan de resultaten in het voorgaande kwadndtad er een waardedaling op van -2,1%.
In het voorgaande kwartaal bedroeg de waardedabgg1,5%. Bij de voornaamste sectoren
behaalden de winkels op kwartaalbasis met 0,1%rmabgen positief totaal rendement, dit
geldt niet voor kantoren met -0,5% en woningen rie6%. Ook op jaarbasis behaalden
alleen de winkels met 0,8% een positief rendement.
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Nader e toelichting

Het directe rendement (netto huurinkomsten) iskxaartaal op kwartaal gelijk gebleven met
1,3%, maar varieert tussen 0,9% (woningen) en 1(Beédrijfsruimten) per sector. Het
indirecte rendement (waardeontwikkeling) op kwdkasis varieert ook per sector. De
waardeontwikkeling van de winkels bedroeg -1,4%téeen -2,2% en woningen -2,5%. Dit
was het derde opeenvolgende kwartaal waarin vé®sattoren een waardedaling optrad. Op
jaarbasis laten de winkels de kleinste waardedalieg van -5,0% gevolgd door woningen -
6,7%. De kantoren laten op jaarbasis de grootsterdeaerandering zien van -9,9%. Op
jaarbasis hebben naast de kantoren nu ook de wemiegn negatief totaal rendement
behaald. In de voorgaande kwartalen werd de waalidgdhog gecompenseerd door de netto
inkomsten verkregen uit de exploitatie. Sinds dartsvan de waardedaling binnen de



ROZ/IPD vastgoedindex in het derde kwartaal van8230het beleggingsvastgoed nu met
gemiddeld -7% in waarde gedaald.

De markthuurontwikkeling is met 0,2% vrijwel onvederd ten opzichte van het voorgaande
kwartaal.

De aanvangsrendementen zijn dit kwartaal verdetegen :voor de winkels bedraagt die nu
6,5%, voor de woningen 4,7% en voor kantoren 7,3%.een jaar tijd zijn de
aanvangsrendementen als volgt verschoven : vookelgnvan 6,2% naar 6,5%, voor
woningen van 4,4% naar 4,7%, voor kantoren v@amé@ar 7,5% en voor bedrijfsruimten van
7,4% naar 7,8%.

Directeur Aart Hordijk in een reactie : “Op jaasimis de waardeontwikkeling van de meest
conjunctuur gevoelige sectoren te weten kantorenbedrijfsruimten nu op ca. -10%
uitgekomen. Ook de woning sector met 43% de greasttor in de ROZ/IPD vastgoedindex
laat inmiddels een waardeontwikkeling van -6,7%nzie die sector hebben partijen die met
hoge financiering woningcomplexen kochten, ziclugegetrokken van de markt en dat doet
zich voelen in de prijsvorming.”

Dit jaar wordt voor het eerst een werkelijke kwalitadex berekend zonder extrapolatie. Dat
is mogelijk geworden door de hoge patrticipatie gdardeelnemers :in Q1 en Q2 van 2009 ca.
75% van de kapitaalswaarde in de ROZ/IPD jaarind®x.waarde van alle objecten in de

ROZ/IPD Nederlandse Kwartaalindex bedroeg eind tisdavartaal 2009 € 32.8 miljard.
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